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TUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
RBANO DE CORONEL PORTILLO INCL
DISTRITOS CONURBADOS DE CALLEF
YARINACOCHA Y MANANTAY _

CUADRO N° O5 - CIUDAD DE

PUCALLPA .

CUADRO GENERAL DE COMPATIBILIDAD DE USO

INDUSTRIA LIVIANA

Bl

-12

INDUSTRIA ELEMENTAL Y COMPLEMENTARIA - 11

3.- ZONA COMERCIAL

COMERCIO ZONAL
COMERCIO ZONAL

1110

COMERCIO VECINAL

CON RESTRICCIONES
COMERCIO METROPOLITANO

COMERCIO ESPECIALIZADO
COMERCIO INTENSIVO

:CV (C2-C3)
:CZ(C5)
: CZ-R (C5)

:CM (Regional y
Metropolitano)

:CE (Regional y

:Cl Metropolitano)

4.- ZONA SERVICIOS BASICOS COMPLEMENTARIOS

EDUCACION (E)

SALUD (H)

5.- ZONA DE RECREACION PUBLICA (ZRP)

RECREACION

6.- USOS ESPECIALES (OU)

OTROS USOS

7.- ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL

]
]
—]

poooogq

ZONA DE RENOVACION URBANA (ZRU)

ZONA ECO-TURISTICA-RESIDENCIAL (ZECT)

AREA DE SUPERFICIE LIMITADORA DE OBSTACULOS DEL
AEROPUERTO DE PUCALLPA (SLO)
(Ley N° 27261 Ley de aeronautica civil y su reglamento)

ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL (ZTE-1)

(Reglamento especial de areas aledafias en cafios naturales, rio Ucayali y laguna de Yarinacocha)

ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL (ZTE-2)
(Reglamento especial colidante del aeropuerto)

Fo-oo ZONADEPROTECCION AMBIENTAL (ZPA)
booood  Incluye Fajas Marginales de cafos naturales y fuentes naturales.

ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA (ZPE)

9.- ZONA AGRICOLA (ZA)

AREA RURAL

NOTAS:

Yarinacocha y sus zonas adyaClntes.

especial para su descontaminacion.
ART. 32 ITEM 9 D.S. N° 04-2011-VIVIENDA.

(1) En las Zonas de Reglamentacion Especial - Renovacién Urbana (ZRU) estan
comprendidas los frentes de manzana que dan a las plazas principales de las capitales
distritales Pucallpa y Yarinacocha, los malecones Grau (Reloj Publico) y el balneario de

(2) La Zona Proteccién Ambiental (ZPA) comprende el Proyecto del Parque Ecolégico
"Maya de Brito" previsto sobre la zona del ex-basural en el A. H. 02 de Mayo, asi como el
cafio natural y la zona inundable adyaClnte que requiere una intervencion y tratamiento

(3) La Zona de Gran Industria e Industria Pesada se ha mantenido a ambos lados de la
Carretera Federico Basadre a la salida de la ciudad (Km. 9500 - 10.500) hasta que no se
concreten los (02) Proyectos de Parques Industriales ubicados en el Km. 14.000 de la
C.F.B. que seria el &rea mas adecuada para dichas instalaciones.
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1. ZONA RESIDENCIAL
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (R-1, R-2) [ X Ju)] [ J @ 000080 0O0e e O O
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (R-3, R-4) 09000000 O 000 0O |© 0000000 0Ce o O] O] @ O
ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (R-5, R-6, R-8) 000 O 6 e’ O [ ] O
ZONA DE VIVIENDA TALLER (I1-R) 0000000 o o000 o 00 0000000000 O 000 @0
2. ZONA COMERCIAL
ZONA COMERCIO METROPOLITANO (CM) 9000000 000 00000 |@ 000000000 0OO® 900 o000
ZONA COMERCIO ZONAL (CZ) 9000000 00000000 0000 9000000000000 900 00000
ZONA COMERCIO INTENSIVO (Cl) 000000 00000000 00O Oooeo0eCceeee 900 00000
ZONA COMERCIO ESPECIALIZADO (CE)
ZONA COMERCIO VECINAL (CV) 000000 O @) OO0 O
3. ZONA INDUSTRIAL
ZONA DE INDUSTRIA PESADA BASICA (I-4) o O o 006 o © 000 [ ] [ J©
ZONA DE GRAN INDUSTRIA (I-3) o O o 90 00 L) J ® e & o O
ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA (1-2) 900 000 0000 @) O OO0 0Oe o @ 000
ZONA DE INDUSTRIA ELEMENTAL Y COMPLEMENTARIA (1) o0 0900 © o000 o o° [ ] [ ] 90000
4. ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO (E) o000
EQUIPAMIENTO DE SALUD (H) [@) 00
5. ZONA DE RECREACION PUBLICA (ZRP) (X ] ()
6. ZONA DE USOS ESPECIALES (OU) @) o 00 000000000 (@)
7. ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (ZRE)
ZONA SUPERFICIES LIMITADORAS DE OBSTACULOS-AEROPUERTO | |(7) Son compatibles todos los usos definidos para la zonificacion subyacente a estos planos inclinados imaginarios, condicionados por los parametros de altura y densidad.
ZONA DE PROTECCION FISICA (ZTE-1) [ ]
ZONA DE DOMINIO RESTRINGIDO-AEROPUERTO (ZTE-2) 900000
ZONA DE RENOVACION URBANA (ZRU) 000000 O 0000 O O L L L0 XL L Jeliell JL ) 00 o 00
ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL (ZPA) [ ]
ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA (ZPE) .
ZONA ECOTURISTICA-RESIDENCIAL (ZECT) (10) 0000 [ @00 (X ] [ ] e e
RESIDENCIAL COMERCIAL INDUSTRIAL EQUIPAMIENTO URBANO OTROS USOS TRANSP. COMUNIC,|
(1) Solo en Vivienda Unifamiliar y restricciones respecto a ruidos y horario de trabajo
(2) Depende del giro establecido en el Indice de Usos y del Cuadro de Niveles Operacionales para Fines Industriales y comerciales
(3) Solo en Zonas Comerciales e Industriales y fuera del Centro de Pucallpa segun Plano aprobado por Ordenanza N° 017-2013-MPCP . COMPATIBLE SIN RESTRICCIONES
(4) Se considera a las Academias de natacién, tenis, gimnasios, escuelas de futbol, voleyball, coliseos deportivos, ferias, circos, coliseos de gallos y otros.
(5) Se considera a los casinos, tragamonedas, billares, bingos, salones de baile, discotecas, karaokes, bares y cantinas O COMPATIBLE CON RESTRICCIONES
(6) Solo en 1° piso y consultorios y oficinas a puerta cerrada.
(7) El uso Multifamiliar y Conjunto Residencial es compatible en Lotes con &rea y frente superiores al Lote normativo.
(8) El uso Unifamiliar es excepcional y esta condicionado a los correspondientes Estudios de Suelos y de Riesgos que sefiala el Reglamento de Zonificacion.
(9) Solo se permitira el Uso Residencial existente, no permitiéndose ampliaciones ni nuevas edificaciones.
(10) La Zona Eco-Turistica-Residencial esta sujeta a una Reglamentacion Especial y/o Plan Especifico.
CUADRO N° 1: ZONIFICACION RESIDENCIAL 2017-2027 MPCP
LEYENDA (ZONIFICACION) o TRENTE
DENSIDAD | o MiNivo  |ALTURA MAXIMA | AREA LIBRE
ZONIFICACION USoS (1) NETA MAX. DE EDIFICACION | MINIMA
NORMATIVO| NORMATIVO
1.- ZONA RESIDENCIAL Hab/Ha (M2 L) {Pisos} (%)
200 10
|| RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (RDA: R6 - R5) RESIDENCIAL UNIFANILIAR s |22 o 3 5
DEN?E:'(DZ)BNA MULTIFAMILIAR 1250 500 18 3J+azotea 30
|:| RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM: R4 - R3) CONJUNTO RESIDENCIAL 1850 500 18 S+azotea 2
UNIFAMILIAR 560 50 60 3+azotea 30
Frente a 2100 120 3 S+azotea 30
E RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB: R2 - R1) calle
MULTIFAMILIAR Frente a
parque o 3170 300 10 8tazotea 35
RESIDENCIAL !
- VIVIENDA TALLER - 11R  REsIDENCAL serc
RDM (2} S g+azotea
calle
2.- INDUSTRIAL CONJUNTO RESIDENCIAL| Fremte @ ) 600 18 P
pargue o | Areamin. L5(amn
INDUSTRIA PESADA BASICA - |4 a“e(;}'da De dpto.
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR Area min. de Dpto. 800 18 1.5(atr} 0
GRAN INDUSTRIA - 13 DENSIDAD ALTA | CONJUNTO RESIDENCIAL | Area min.de Dpto.(4) 800 18 1.5(atr} 40

{1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del programa del Fondo MI VIVIENDA en lotes mayares o iguales a 450.00 m2 se
acogen a los pardmetros de altura establecidos para los conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y
area libre de acuerdo a la zonificacidn correspondiente.

{2) Para efecto del uso correcto de lo sefialado enlos articulos 8, 10y 23 de la Norma Técnica TH.010 del RNE, las equivalencias de
las nomenclaturas de la zonificacién actual con laanterior es: R1-R2 =RDB, R3-R4 = RDM, y R5-R6-R8 = RDA. Cuando los planos de
Zonificacidn vigente tadavia contengan la nomenclatura de 13 zonificacidn antigua (R1, R2, R3, R4, ....... ), se aplican los pardmetros
urbanisticos de dicha zonificacidn, considerando el mayor, sin que amerite cambio de zonificacidn alguno: RDB = R2, RDM = R4, RDA
{3) Avenida de mds de 20 m| se seccidn, con berma central, el parque debe cumplir con la normativa vigente en drea y dimensiones
minimas.

sesde 60m2, para2y ldormitorio segin lo normado en el RNE.

a: Anchoce via r: Retiros
CUADRO N° 2: ZONIFICACION COMERCIAL 2017-2027/MPCP
ALTURA
ROIE MAXIMA DE UED
NIVEL DESERVICIO MINIMO EDIFICACION RESIDENCIAL
M2 COMPATIBLE
2 (PIsOS)
REGIONALY METROPCLITANG RDA
HASTA 300,000 HAB. RDA/RCM
HASTA 7,500 HAB. SEGUN RCM/RDB
1.5{a+r)
PROYECTO
REGIONALY METROPCLITANO RDCA
a:Anchodevia r: Retiros.
N\
A\ \
CUADRO N° 3: ZONIFICACION INDUSTRIAL 2017-2027/ MPCP
LOTE FRENTE
ZONIFICACION ACTIVIDAD MINIMO MINIMO CIROIAAGE || AL D
EDIFICACION| LIBRE PERMITIDO
{m2) ML
ZONA DE INDUSTRIA MOLESTA Y PELIGROSA SEGUN SEGUN
PESADA BASICA I-4 NECESIDAD | PROYECTO
ZONA DE GRAN MOLESTA'Y CIERTO GRADO DE 500 30 |-2 HASTA 20%
INDUSTRIA I-3 PELIGROSIDAD " |-1 HASTA 10%
ZONA DE INDUSTRIA .
NO MOLESTA NO PELIGROSA 1,000 20 SEGUN PROYECTO | |-1 HASTA 20%
LIVIANA I-2
ZONA DE INDUSTRIA
ELEMENTALY NO MOLESTA NO PELIGROSA 300 10
COMPLEMENTARIA I-1
AN

PROVINCIA
RONEL PORTILLO

ECUADOR

[

CALLERIA
BN YARINACOCHA
B VANANTAY

B \UEVA REQUENA|
||
s |
—/

UCAYALI

CAMPOVERDE
MASISEA
IPARIA

OCIANO
PACIFICO

YARINACOCHA

AREA URBANA

CALLERIA

LEYENDA:
GENERAL

LIMITE DE AREA URBANA
= | mm | = DELIMITACION DISTRITAL

RIO O RIACHUELO

CURVAS DE NIVEL
- CURVAS DE NIVEL

|:| MANZANAS

,“">\  LIMITE DEL AREA DE
() EXCLUSION DEL
~__/  TERMINAL TERRESTRE

VIAS
p==={ ZzAENTE

"""" VIA PROYECTADA

SISTEMA VIAL ESPECIAL
EENEEEEEE  BOULEVARD (B)

I\ AS MALECON (VM)
[EmEmEEm CICLO VIAL (Cl)

EQUIPAMIENTO URBANO

EDUCACION (E )
SALUD (H)

RECREACION ACTIVA(RA)
RECREACION PASIVA (R P)

COMERCIO (C)
OTROS USOS (0OU)

ENCUENTROS VIALES

ST

OBSERVACIONES

REVISORES

EL PRESENTE PLANO FUE
IMPLEMENTADO EN BASE
A

-D.S. N°022-2016-VIVIENDA
-MANUAL PARA LA
ELABORACION DE PLANES
URBANOS
-CARTAS NACIONALES
-GOOGLE EARTH 2017
-PLANOS DE CANOS
NATURALES Y
TOPOGRAFICO REALIZADO
POR EL EQUIPO TECNICO
DEL PLAN 2017-2027.

- VERIFICACION DE CAMPO
POR EL EQUIPO TECNICO.

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CORONEL PORTILLO
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